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Im Herzen Klosterneuburgs, ,,Obere Stadt, entsteht
in traumhafter Griinruhelage an einer historischen
WinzerstralRe der Agneshof.

Es erwarten Sie hochwertig ausgestattete Wohnungen in
funktionellem Design. Intelligente Architektur und Raumplanung
machen den Agneshof zu einem urbanen Lebensraum, in dem Sie
idyllische Ruhe in einzigartigem Ambiente genielien kénnen.

Der Agneshof bietet jede Menge individueller Wohnmoglichkeiten.
Herrliche Aussichten eroffnet der unverbaubare Blick aufs Stift
Klosterneuburg. Modernste Haustechnik, Tiefgaragenplatze und Lift
sind ebenso selbstverstandlich wie ein durchgehend barrierefreier
Zugang zu allen Wohneinheiten.

Die nahe gelegenen Weinberge laden jederzeit zu erholsamen
Spaziergangen ein, viele Einkaufsmdglichkeiten sind nur wenige
Gehminuten entfernt - ebenso wie kulinarische Genlsse: Lassen Sie
sich von den beliebten Heurigen in der Agnesstralle verwghnen.

Neben der hohen Lebensqualitat und erstklassigen Infrastruktur
Uberzeugt Klosterneuburg auch durch seine unmittelbare Ndhe
zu Wien: In nur 20 Autominuten erreichen Sie die Innenstadt, und
auch die zahlreichen 6ffentlichen Verkehrsmittel bieten rasche und
bequeme Anbindung.
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DIE FAKTEN
23 Wohneinheiten
1Gewerbliche Einheit (Praxis, Biiro)
4 Bauteile (EG, 1. OG, 2. OG, DG) ERDGESCHOSS
33 Tiefgaragenpldtze
Siid-West Ausrichtung 1. STOCK
Stiftblick
Weinbergblick 2. STOCK
Ruhelage

2. STOCK & DG

Zentrumsnadhe

WinzerstraRe
DACHGESCHOSS

Wohnungen
Wohnungen
Praxis

Wohnungen
Wohnungen
Wohnungen

Wohnung
Wohnung

Wohnungen
Wohnung

Wohnungen

Wohnung

3 Zimmer
3/4 Zimmer

3 Zimmer
3/4 Zimmer
4 Zimmer

3 Zimmer
3 Zimmer

4 Zimmer
4/5 Zimmer

5 Zimmer

3 Zimmer

+ Garten + Terrasse

+ Balkon
+ Balkon
+ Balkon

+ Balkon
+ Balkon

+ Balkon + Terrasse
+ Balkon + Terrasse

+ Balkon + Terrasse

+ Terrasse
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AUSSTATTUNG.

GroRziigige Raumgestaltung und exklusive
Ausstattung erfiillen hochste Anspriiche und alle
Wohntraume.

Die Wohnungen im Agneshof bieten jeden nur erdenklichen Komfort und
hochwertige Ausstattung - von den Fenstern tber Tiren und Boéden bis
hin zum Sanitarbereich. Die Wohnanlage Agneshof wird mit grosster
Energieeffizienz, Okologie und Nachhaltigkeit errichtet.

lhre Vorteile im Uberblick:

1. Optimale Raumnutzung

2. Modernste Haustechnik

3. Optional kontrollierte Wohnraumliiftung

4. FuRbodenheizung

5. Hochwertige Holzboden

6. Energiesparende Verglasung

7. Teilweise raumhohe Terrassenverglasung fiir viel natirliche Belichtung

8. Klimaanlage in den Dachgeschollen

9. Garagenstellpldtze ,Business Class"” fiir breitere Autos,
,Economy Class"” fiir Kleinwagen

10. Energiestatus: 30 kw/m2/p.a. = ,Niedrigenergiestandard” B




agneshof.at

INVESTIEREN

IN DIE ZUKUNFK'T.

DIE VORSORGE-

WOHNUNGEN.

Die freifinanzierten Eigentumswohnungen im
Agneshof konnen auch als Vorsorgewohnung
genutzt werden - und sind damit ein
hervorragendes Investment mit optimaler
Wertentwicklung.

Vorsorgewohnungen gelten als wertbestdndig, zukunftssicher und
inflationsgeschiitzt. Als Liegenschaft mit Wertsteigerungspotenzial
ist der Agneshof ideal dazu geeignet, in eine Vorsorgewohnung zu
investieren:

Sie schitzen sich vor Inflation durch wertgesicherte Mieten

Sie erwirtschaften kalkulierbare Renditen

Sie erzielen Einnahmen aus nachhaltiger Vermietung

Sie schaffen sich einen greifbaren Sachwert

Der Agneshof - eine sichere Investition:

Das Projekt wird von einer renommierten, bonitatsstarken

und erfahrenen Baufirma als beauftragter Generalunternehmer
errichtet, eine gesamtheitliche Abwicklung und Errichtung ist
daher ohne Unterbrechungen garantiert.

Das Gesamtprojekt wird von der Raiffeisenbank Klosterneuburg
als lokaler Partner finanziert, hochstes Know How und beste
Beratung vor Ort ist daher garantiert.

Die freifinanzierten Eigentumswohnungen werden im Rahmen
des Bautragervertragsgesetzes (BTVG) verkauft. Dieses ist ein
Schutzgesetz fur Kaufer von Eigentumswohnungen, die sich
noch im Bau befinden: Der Kaufpreis wird bei einem
beauftragten Notar als Treuhander der Kaufer der Wohnungen
hinterlegt und nur dann ausgezahlt, wenn der Baufortschritt
auch tatsdchlich vorliegt.

Rechtskraftige Baubewilligung: November 2013.
Baubeginn: Friihjahr 2014. Bauzeit: 14 Monate.




agneshof.at

DIE GRUNDRISSE. AUSWAHL,) -

00 - —~ 00 —
= ° i L= s
o op 2.
Wohnkiiche Bad Zimmer 1 Garten 1 v
Parkett Fliesen Top 2.1
34.55 m? 6.85 m? . 24,28 m? ]
- ' < | D<= N
VR -
- Parkett — Z'm
a¥a ), opad4 _ Wee T e O
el TOP 2.1 el |
Garten 2 BITaSSB;l ielen " || i .
Top3. 2T 1 82.22m? Zimmer 2 — e
24,38 m? S — i §R1 13.76 m2
O A S i
. D Wohnkiiche -
a4 s0me | | S —
Top 21 |: Bad N girptrtner3
Flesen, ‘ 10.92 e (@)
N o %3[“2
mZ
@ TOP 2.1 Erdgeschoss
Gesamtwohnfldche: 82,22m? TOP 24 1. Stock
Garten 1: 24,28 m?
- Garten 2: 24,38m? [ [ [ Gesamtwohnfldche: 109,28 m?
Terrasse: 22,06m? | | — Balkon: 9,12m?
/ Grundriss Top 2.1 [ [ [ Grundriss Top 2.4

Haus 2

[ =Saaaaas  00000202Z=—S———
0 1 2 5m

Haus 2

0 1 2 5m



agneshof.at

DIE GRUNDRISSE. (AUSWAHL)

MAGIC
SQUARE
PROJEKTENTWICKLUNG

Top 3.4 —
v 00 =
ele} U: Topass &‘iang
— v —| 414 me
VL] |
T LN o | -
VR m * T N
_ = Parkett _ ——  Zimmer 2 u | VA\TRAL | = '
TOP 34 14.69m — 1P8r;(:tt , . _L.L U VR 1 ggmtﬁner 2 ;I;?rragg%sd%en Vorraum 2 m
] 101,28 m? o TOP 4.6 e e o i
[l — . b ,54 m?
Zimmer 1 146.95 m? _| o
= Parkett [ ]
'FAFR 1 13.76 me C D =
ara e i d B | | 1 i
) AR 2 - girptrtner 1 &l) N
- O N | Wohnkiiche Fiiegen e
Parkett 349 m?
yyi)ﬁnkuche R — 4122 me |: ’
36.50 m? ! ' , —| Bad ———  Zimmer 3
x — Zimmer3 AR 1 85 me I 5553 me
. L @) so7me | |
] - —
_ :[ Alfsxe
1 =

IS

N
N @ TOP 46 2. Stock / DG
@ TOP 3.4 1. Stock
Gesamtwohnflache: 146,95m?
[ Gesamtwohnflache: 101,28 m? D Balkon 1: 11,27m?
\ — Balkon: 9,12m? | ] Terrasse: 26,35m?
I: Grundriss Top 3.4 [j [} Grundriss Top 4.6
I S — [ — L — ] | ‘ [ [ S 0 02— |

0 1 2 5m

Haus 4

!

0 1 2 5m



agneshof.at

DIE GRUNDRISSE. (33 TIEFGARAGENPLATZE

Gerate

+
Fahrradabstellr. ‘ KIWA ER4.6 | ER45 Fahrradabstellr. ‘ KIWA ER3.6 | ER3.5 Fahrradabstellr. ‘ KIWA ER26 | ER2.5
! ‘ ‘ Gang ‘ | ‘ ‘ Gang ‘ | | ‘ Gang ‘
H H ER4.1| ER42| ER4.3 |ER4.4 U H ER3.1| ER3.2| ER3.3 | ER3.4 H H ER21|ER22| ER23 | ER24
20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33
Garage " Schleuse Garage " Schleuse Garage - )
Heizraum
J ER 1.4 E
Gan STGH Gan STGH Gang STGH g
‘ ] o L] i / / ER12 ]
B ) ] _ B ) Schleuse / T~ - R
| Stiege | Stiege | Stiege — Gang / .
g —| —| —| o Gang ~

Vorraum
. .’4» Gang

~

KIWA/ Fahrad

Hebeanlage

Retentionsbecken




DIE OASE BERATUNG
MITTEN 1N g I UND VERKAUF.
KLOSTERNEUBURG. | TR

Immobilien Weber Magic Square Immabilien Disclaimer / Projektinformation

Hofkirchnergasse 7-9 Dresdner StralRe 89 Die Broschiire wurde auf Basis des

3400 Klosterneuburg 1200 Wien Informationsstandes Mdrz 2014 erstellt und

Tel. +43 2243 255 52 Mabil +43 664 883 15 993 ist mit gehoriger Sorgfalt zusammengestellt

Mobil +43 664 262 3454 office@msimmo.at worden. Alle Informationen, Angaben, Plane

immobilien@i-w.at und Visualisierungen sind vorbehaltlich

www.msimmo.at moglicher Anderungen und behérdlicher

Www.i-w.at www.agneshof.at Genehmigungen, somit kann aus dem
Prospekt kein Anspruch - in welcher Art auch
immer - abgeleitet werden.
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Dresdner Strafle 89, 1200 Wien
office@msimmo.at
WWW.msimmo.at

Magic Square Projektentwicklung

GF: Mag. Georg Basalka

GF: Arch. Bmstr. DI Christian Spork, MBA
HG Wien FN 367324 h

KTO: 822 378 815 00

BLZ: 20111 Erste Bank

IBAN: AT452011182237881500

BIC: GIBAATWWXXX

UID: ATU67808928

Projektentwicklung /
Immobilienverwaltung
und Asset Management

Immobilienberatung fir
Vermietung und Verkauf /
Beratung fir Investmentobjekte

www.agneshof.at




